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Wohnraum - Ordentliche Kiindigung durch den Vermieter

Ausgangslage: Vermieter V und Mieter M haben auf unbestimmte Zeit einen Mietvertrag tiber Wohnraum geschlossen (Zimmer, Wohnung oder Einfamilienhaus). V (nicht M) hat den Vertrag or-
dentlich (mit Kindigungsfrist) in schriftlicher Form (§§ 568 Abs. 1, 126) gektundigt. Es soll gepriift werden, ob die Kiindigung wirksam ist und wenn ja, wann das Mietverhaltnis endet.

1. Geht es um eine der in Spalte 1 aufgefithrten Arten des Wohnraums?

Ja
Ferienwohnung (§ 549 Abs. 2
Nr. 1 und § 573¢ Abs. 2)

Nein ,es gehtum

2. Hat M Pflichten ,schuldhaft nicht unerheblich verletzt® (§573 Abs. 2 Nr. 1)?

normalen Wohnraum (Wohnung oder Einfamilienhaus).

V bedarf fiir die Kiindigung eines ,,berechtigten Interesses“(§ 573 Abs. 1 S. 1).

e « a Nein — 3. Benétigt V den Wohnraum Hfir sich, seine Familienangehorigen oder Angehorige seines Haushalts (§ 573 Abs. 2 Nr. 2)?
»Moblierter Herr* (§ 549 Abs. g g g g g
2 Nr. 2) V hat
Obdachlosenheim (§ 549 Abs. 2 lblat elﬂ Ja E 1 gecn bedarf Nein — 9. Wirde
erech- - - . - — — der Fortbestand d
Nr.3) o tigtes 4. MachtV Eigenbedarf an einer Eigentumswobnung geltend, die an M vermietet ist? U nd hat die Eigentumswohnung }Z;etv()erlrtr:;sagine :;ge—
dl\i;dllzg'lli 19 Abs. 2 gilt in allen Inter- eine Historie in der folgenden Reihenfolge (§ 577a Abs. 1 S. 1)? messene wirtschaftliche
V braucht fiir die Kiindi esse an a) M schliefit den Mietvertrag Verwertung hindern
praucht fur die fundigung der b) Wihrend der Mietzeit des M Umwandlung in eine Eigentumswohnung (§ 573 Abs. 2 Nr. 3 Hs
kein berechtigtes Interesse (denn Kiin- E b der Fi h durch V _ € NED S
§ 573 gilt nicht). M hat kein Wi- -un ¢) Erwerb der Eigentumswohnung durc 1)? Hinweis: Giinstigere
derspruchsrecht (denn die §§ 574 dlgsu;;g Neuvermietung und Be-
bis 575 gelten nicht). S‘?bs ) Ja Nein — 5. Haben mehrere ein Mietshaus erworben, den Mietern wegen Eigenbedarfs gekiindigt und erst grundu.ng von \)ff)h{/
. S . o 5 nungseigentum fir Ver-
’ ’ Nr. 1). V kann danach die (nicht mehr vermieteten) Wohnungen in Eigentumswohnungen umgewandelt (§ 577a Abs. 1a): kauforwecke werden
Studierendenwohnheim DI sich erst nicht anerkannt (§ 573
ilg:.lg})lterte Kindigung (§ 549 E rli st nach Ja Nein — DaV den Wohnraum fiir sich oder einen Angehorigen benotigt, hat er ein berechtigtes Abs. 2 Nr. 3 Hs. 2 und
’ ergibt dr}ell §577 Interesse an der Kiindigung (§ 573 Abs. 2 Nr. 2). Hs. 3).
ﬁ‘.bf;;ile §$ '368 Abil 2 und 574 sich aus iifrlg?_ Abs. 1 6. Bedeutet die Kiindigung fir M eine , Harte, die , nicht zu rechtfertigen ist“ (§ 574 Abs. 1, N
Séilosszfgi:?/&;; Eg;%::n §Aiz3; genbe- gilt Abs. 2)> Hinweis: Bei der Interessenabyvégung sind die Griinde nicht zu berticksichtigen, die V in Ja Nein
deshalb ciner Kiindigung wider- L darf ent- der Kiindigung nicht angegeben hat, die aber damals schon bestanden (§§ 573 Abs. 3, 574 Abs. 3). V kann
sprechen (§§ 574 bis 574c) und Weiter berufen spre- Wirt- nur kiin-
miissen entsprechend belehrt mit Fra- (§577a chend J a, nicht zu rechtfertigende Hirte — 7. Hat M schriftlich den Widerspruch erklirt, Nein schaft- d}l u
. . . . . 1. . 1gen,
werden (§ 568 Abs. 2). ge 6! Abs. 1), §b577a und ist dieser ,,spitestens zwei Monate vor Beendigung des Mietverhaltnisses zugegan- liche wegn nein
manch- s. 1a gen (§ 574b Abs. 1S. 1, Abs. 2 S. 1)? M Ver- nsticer
" mal erst S.1). muss wer- sonstige
Einliegerwohnung (§ 573a Abs. b di (nicht ge-
1, Abs. 3) ;:}Cm A"LS' Ja Nein — 8. Hatte V den M vor Ablauf der Wider- Kliejn tung setzlich
nahme . et . . - )
Andere Teilhabe an der Woh- Jahren inS. 2. M kann verlangen, dass das sRmchsfr ist auf ,,die MoghchkelF des W1de1: fpruchs $0- | digung ngteer)
nung des V als der , moblierte (Abs. 2). Mietverhiltnis angemessen wie auf dessen Form und Frist hingewiesen® (§ 574b hin- Weiter mit %}rund fir
Herr® (§ 573a Abs. 2) verlangert wird (§ 574a Abs. Abs.28.2)? neh- Frage 6! cin be-
. . 1), notfalls durch Urteil Ja Nein men. .
M braucht kein berechtigtes In- Wei (§ 574a Abs. 2) rechtig-
teresse, aber die Kiindigungsfrist eiter e V ,kann die Fortset- . tes Inter-
verlingert sich um drei Monate gllt ol Eine weitere Verlingerung zung des Mietverhilt- M k}?r'm den Wl%ersprugh esse Vor-
(§ 573a Abs. 1, Abs. 2). Beachte rage 6. ist méglich (§ 574c). nisses ablehnen® (§ 574b noch im ersten lermin des liegt.
auch Abs. 3. Abs. 2S. 1) Riumungsprozesses erkli-
s ren (§ 574b Abs. 2 S. 2).
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